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PROCESOS DE CRECIMIENTO URBANO EN CHILE

CRECIMIENTO EN LA PERIFERIA EN BAJA DENSIDAD

e Suelo a menor costo y posibilidad de un desarrollo inmobiliario mas rentable

e Generalmente carente de equipamientos, servicios y transporte

® Requiere posteriores inversiones del sector publico

¢ Altas demandas en tiempo/costo de transporte cotidiano

e Altas tasas de congestion y contaminacién para todos los que comparten esa
area urbana.

e Zonas mas vulnerables a amenazas naturales (grandes incendios, las crecidas de

. Coronel
cauces y remociones en masa)

CRECIMIENTO EN CENTROS URBANOS EN ALTA DENSIDAD

® Regeneracién mediante operaciones de verticalizacién o hiperdensificacién

e Reemplazo de la poblacién original y

¢ Pérdida del patrimonio construido e identidad local

¢ Presiones sobre infraestructuras urbanas y equipamientos pre-existentes

Concepcﬁn




EL BARRIO COMO UNIDAD DE ACCION

El concepto de barrio ha sido concebido como el referente de la comunidad
dentro del conjunto de la ciudad. Representan el eslabén entre la ciudad y el
individuo (Hosni & Zumelzu, 2019; Rodriguez, Zumelzu & Andersen, 2018).

Desde el punto de vista morfoldgico, posee ciertas caracteristicas que marcan
una relacién particular frente al conjunto de la ciudad: 1) la conformacion de
una morfologia distintiva que define su individualidad; 2) la conjuncién de una
o mas actividades que permiten el desarrollo de una cierta autonomia
Funcional; y 3) el establecimiento de relaciones sociales significativas entre
sus habitantes y el territorio que ocupan (Blanco, 2015; Tapia, 2015).

Estrecha relacién entre lo fisico y lo social (Blanco, 2015), encuentra al barrio
como “la unidad sostenible” basica de la ciudad (Maretto, 2014; Zumelzu,
2015).
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MODELOS DE BARRIOS SOSTENIBLES

Clearence Perry 1929

The Neighbourhood Unit
1985 T

AEALTHE:

NEIGHB@®RHOODS

1992
Neighborhood Organization
= ¥ Ve
\>—\_>‘_xy_‘\f."l”l“.'~.‘r @ [
1993 b O ¥>\\’ Voo @?7@ [
‘ Sy
Congress for the New Urbanism HANDBOOK ] N %@ [El:z"[;;
Duany, Plater, Calthorpe rom oil dependency to local resilience %@%@”@@E f
=9 WS
% "y Q@lﬂ @.”m _ Douglas Farr, 2007
2008 =\ e =1 Sustainable urbanism
O
Alimentarse bien LU
2018
Blanca Valdivia
2020 Circular
G

Carlos Moreno

Cultivarse y Compartir
con otros



Certificaciones Internacionales

BREEAM (Communities) - UK
LEED(ND) - EEUU

CASBEE(UD) - Japon

DGNB(NSQ) - Alemania

Green Star (Communities) - Australia

Green Townships - India
HQE Haute Qualite Environnementale - Francia

Aqua Neighbourhood - Brasil
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CRITERIOS PARA EL DISENO DE
BARRIOS SOSTENIBLES EN CHILE

Objetivo

Proponer lineamientos de disefio que guien y apoyen la
implementacion de proyectos inmobiliarios, tanto de regeneracion
urbana como de nuevas urbanizaciones, con la finalidad de
promover el desarrollo de comunidades e infraestructuras urbanas
sostenibles para Chile
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CRITERIOS PARA EL
DISENO DE BARRIOS
SOSTENIBLES

CP]

CONSEJO POLITICAS
DE INFRAESTRUCTURA

Localizacion eficiente

[ ] [ 4
Localizacion
Resguardo del patrimonio
natural y cultural
[ ]
D e n S I d a d Desarrollos compactos

Accesibilidad

MOVi lidad & Infraestructura para la
° oge caminabilidad
Caminabilidad

Tecnologia e Innovaciéon

Diversidad de usos

Dive rSidad & Centralidades
centra lidades Diversidad social y

habitacional

I n fra es t ruc t ura Proximidad a Areas Verdes
Verde

Conservacion del Suelo

Estrategias energéticas

Metabolismo
Urbano

Gestion de materiales

Eficiencia consumo hidrico

1. "INFILL" REGENERACION DE TERRENOS INDUSTRIALES
2. LOCALIZACION CON COBERTURA DE TRANSPORTE PUBLICO
3. LOCALIZACION EN CERCANIA A EQUIPAMIENTOS

1. PROTECCION SUELO AGRICOLA Y VALOR NATURAL
2. DISENAR Y/O PRESERVAR CORREDORES ECOLOGICOS
3. VALORIZAR EDIFICACIONES PATRIMONIALES

1. PRIMERAS PLANTAS ACTIVAS.

2. DESARROLLOS ORIENTADOS AL TRANSPORTE (TOD)
3. DENSIDAD ARMONICA.

4, RESILIENCIA - EVACUACION VERTICAL

1. DISTANCIAS CAMINABLES A SERVICIOS
2. CONTINUIDAD DEL TEJIDO

1. PAVIMENTOS PERMEABLES
2. DISENO PARA LA SEGURIDAD, BIENESTAR Y PRACTICAS DE CUID.
3. ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

1. INNOVACION EN LA MOVILIDAD
2. PLANIFICAR CON DATOS DEL ENTORNO CONSTRUIDO
3. MONITOREAR CON DATOS DE PERCEPCION CIUDADANA

1. CENTRALIDAD BARRIAL
2. ACTIVIDADES DIVERSAS A NIVEL DE CALLE
3. EVITAR GRANDES SUPERFICIE

1. INFRAESTRUCTURA DE CUIDADOS
2. DIVERSAS TIPOLOGIAS DE VIVIENDA
3. VINCULACION COMUNITARIA

1. RED DE AREAS VERDES

2. ACCESIBILIDAD A AREAS VERDES
3.DOTACION DE ARBOLADO URBANO

4. MANTENIMIENTO DE LOS ESPACIOS VERDES

1. SUPERFICIES PERMEABLES
2. SISTEMAS URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE

1. DISENO BIOCLIMATICO PASIVO
2. CENTRO DE GESTION ENERGETICA BARRIAL

1. PRODUCCION Y CONSUMO LOCAL
2. COMPOSTAJE Y RECICLAJE

1. REUTILIZACION DE AGUAS GRISES
2. RECUPERACION AGUAS LLUVIA
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LOCALIZACION EFICIENTE & RESGUARDO DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURA LOCAL

1. "INFILL" REGENERACION DE TERRENOS INDUSTRIALES

Regenerar terrenos que han tenido usos industriales o productivos, limpiando
suelos y de-pavimentando

2. LOCALIZACION CON COBERTURA DE TRANSPORTE PUBLICO

Localizar barrios en zonas con acceso a transporte publico que permitan
reducir la dependencia del automoévil

3. LOCALIZACION EN CERCANIA A EQUIPAMIENTOS

Para urbanizaciones pequenas que no consideren el desarrollo de nuevas
infraestructuras sociales

1. PROTECCION SUELO AGRICOLA Y VALOR NATURAL

No generar impacto sobre suelos agricolas y/o proteger elementos de valor
natural

2. DISENAR Y/O PRESERVAR CORREDORES ECOLOGICOS

Partir desde un diseno de paisaje como el origen del diseno de un barrio,
renaturalizando suelos & reconectando corredores naturales a través del
proyecto

3. VALORIZAR EDIFICACIONES PATRIMONIALES

Preservacion de edificacion con valor histérico o patrimonial
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1. PRIMERAS PLANTAS ACTIVAS.
Desarrollos compactos que entregan a uso publico y mixto sus
niveles de calle, generando espacios activos

2. DESARROLLOS ORIENTADOS AL TRANSPORTE (TOD)
Ajustes normativos para permitir la densificacién en torno a
estaciones de Metro, tren o buses

3. DENSIDAD ARMONICA.
Normar “altura maxima" proporcional a ancho de calle o vacio, y
regularla mediante estudios de evacuacion y alturas de extincion

4. RESILIENCIA - EVACUACION VERTICAL
Considerar para zonas costeras evacuacion vertical en zonas
inundables
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1. DISTANCIAS CAMINABLES A SERVICIOS

Distancias caminables a diversidad de servicios y equipamientos con
distribucion equitativa

2. CONTINUIDAD DEL TEJIDO

Calles densas y continuas, evitando cul de sacy condominios cerrados

1. PAVIMENTOS PERMEABLES

Materiales permeables y duraderos, que eviten efectos de isla de calor

2. DISENO PARA LA SEGURIDAD, BIENESTAR Y PRACTICAS DE CUIDADOS
Integracion de vegetacion, fachadas permeables, aceras de calidad, presencia de
mobiliario, adecuada luminaria, comercio local

3. ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Dimensiones y pendientes apropiadas. Baldosas podotactiles

1. INNOVACION EN LA MOVILIDAD

Incorporar autobuses eléctricos, bicicleta compartida y zonas de baja emision

2. PLANIFICAR CON DATOS DEL ENTORNO CONSTRUIDO

Indicadores de entorno construido que espacialicen accesibilidad a equipamientos,
areas verdes y principales medios de transporte, con enfoque interseccional

3. PLANIFICAR Y MONITOREAR CON DATOS DE PERCEPCION CIUDADANA
Indicadores dinamicos que reflejen la percepcion y uso de los residentes, con
enfoque interseccional




DIVERSIDAD Y CENTRALIDADES

Valparaiso, by Matheus Antunes

rsidadde Usos

Cenftralida'des

Diversidad social y
habitacional

1. CENTRALIDAD BARRIAL

Promover usos mixtos en calles principales con cobertura de transporte
publico, concentrando comercio y servicios estatales

2. ACTIVIDADES DIVERSAS A NIVEL DE CALLE

Desarrollar incentivos para el funcionamiento de negocios locales, terrazas
exteriores, ferias libres, y actividades de entretenimiento en calles y plazas
3. EVITAR GRANDES SUPERFICIES

Evitar grandes superficies comerciales, o limitarlas al 10% de la superficie del
barrio

1. INFRAESTRUCTURA DE CUIDADOS

Resguardar la accesibilidad a diversos equipamientos (deportivos, culturales,
educativos) y areas verdes, asegurando espacios de permanencia en sus entornos,
con diseno inclusivo que favorezcan el desarrollo de distintos tipos de actividades,
por diversos grupos de personas

2. DIVERSAS TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

Alta variedad de tamanos y disenos habitacionales, para diversos tipos de familias.
(edificaciones multigeneracionales, vivienda estudiantil o cooperativas)

3. VINCULACION COMUNITARIA

Promover procesos participativos en todas las fases del proyecto, activando
espacios de informacién y vinculacién comunitaria







METABOLISMO URBANO

1. DISENO BIOCLIMATICO PASIVO

Considerar como la topografia del terreno y volumetria y orientacion de las
edificaciones en relacion al sol y viento, puede ayudar a reducir demandas de
acondicionamiento

Promover la produccién de energia local y su almacenamiento

2. CENTRO DE GESTION ENERGETICA BARRIAL

Implementar estrategias que permitan inyectar la energia producida en el barrio
dentro de la red, ya sea barrial o urbana

1. PRODUCCION Y CONSUMO LOCAL
Disenar espacios productivos para que los residentes desarrollen,

arrienden y/o intercambien sus propios productos

2. COMPOSTAIJE Y RECICLAIJE

Incluir espacios de compostaje en parquesy jardines. Considerar
espacios domésticos para almacenamiento de materiales reciclables

1. REUTILIZACION DE AGUAS GRISES

Disefar viviendas que permitan la reutilizacion de aguas grises

2. RECUPERACION AGUAS LLUVIAS

Incorporar estanques para la acumulacion de aguas lluvias para el regadio en
areas verdes
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Problemas de Implementacion

ECONOMICOS

No garantiza retornos a la inversién inmediata
(Cease, 2022)

Inmobiliarias y gobiernos tienen prioridades
inmediatas, que dificultan inversiones a largo

plazo (Sekerka and Stimel, 2011)

Percepcion de riesgo y demanda limitada

VALIDACION CIUDADANA

Dificultad de vincular a la comunidad en los
procesos de diseno (Bell et al, 2012)

Bajo impacto de proyectos sostenibles en
resultados eleccionarios (Geels, 2013)

INSTITUCIONALES

Oposicién de grupos inmobiliarios y negocios
vinculados (Saha and Paterson, 2008)

Bajo liderazgo en proyectos sostenibles (Healey,
1995)

Dificultades de coordinacion intersectorial (Carli
et al, 2018)




ECONOMICOS

Transferir suelo a privados para el desarrollo de
proyectos inmobiliarios de barrios sostenibles

Reducir impuestos al desarrollo de iniciativas de
urbanizaciones sostenibles

Subsidio a la densidad armoénica.

VALIDACION CIUDADANA

Campanas de concientizacién ciudadana. (Ej.
Reduccién de cuentas y mejora en calidad de
vida y seguridad)

Reconocimiento y visualizacién de empresas
inmobiliarias que desarrollen proyectos de
barrios sostenibles

Concursos para el desarrollo de proyectos de
urbanizacién sostenible

INSTITUCIONALES

Programas para apoyar la busqueda de
financiacién de fuentes complementarias (Cities
Climate Finance Leadership Alliance, 2015)

Capacitacioén a funcionarias/os publicos y
desarrolldores para el disefio y gestion de
proyectos de urbanizacién sostenible.

Acelerar tramitacién de permisos de construccion
para proyectos de barrios sostenibles (Bhatta,
2010).




Referentes de Incentivos

Generar incentivos a nivel municipal o nacional, vinculado a los Planos Reguladores comunales y/o Politica Publica, los cuales cuales
pueden entregar un variacién en alguna o varias normativas urbanas (constructibilidad, densidad, altura, nimero de estacionamientos, etc)
para aquellas edificaciones que cumpan con el estdndar deseado dentro del mecanismos.

Referentes:

“Ordenanza que establece, regula y promueve condiciones para edificaciones sostenibles en el distrito de Miraflores (Lima,
Perd)”, del 2019/2022, la cual otorga, por ejemplo, aumentos de hasta 25% de constructibilidad y reducciones de un 25% de
estacionamientos, segin el cumplimiento de certificaciones internacionales (Leeds, BREEAM, EDGE), nacionales o ciertos
estandares especificos del proyecto.

Elke Schlack publicé en el 2015 bajo el titulo de “POPS; El uso pUblico del espacio urbano”, donde se analizan los
resultados urbanos de las normativas de incentivos para la “produccién privada de espacios de uso publico” en diversos
contextos (Santiago de Chile, Nueva York, San Francisco, Tokio y Yokohama), con especial detalle en la comuna de
Providenciay su distrito comercial.

MECANISMOS DE INCENTIVOS Y ACCESIBILIDAD URBANA publicado por CEDEUS en Septiembre del 2020, en el contexto
de la nueva Ley de Aportes al Espacio Publico que potencia estos mecanismos.

incentivos vinculados a beneficios financieros o tributarios para la construccién y/o adquisicién de viviendas. Ej. beneficios
tributarios para compradoresy vendedores, o hasta los pilotos bancarios que promueven financiamiento hipotecario “verde”



Resolucion 899 EXENTA, 2024

Planes Urbanos Habitacionales (PUH)
configurando barrios y centralidades

MANUALES TECNICOS (MINVU)

Requisitos Minimos AV, Elementos
urbanos sustentables

BARRIOS POR EL CLIMA

Incentivar la localizacion de
comercio barrial en torno a
centralidades

Lugares atemorizantes y el
problema de los bordes
(comunales, barriales o de
grandes infraestructuras)
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