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Desafios del Desarrollo Urbano

Crecimiento Acelerado

Las ciudades crecen aceleradamente, mas rdpido que nuestra actual capacidad de planificacion.

Expansion Poco Controlada: Oportunidades Perdidas

Déficit habitacional conlleva un crecimiento urbano irregular y poco sostenible.
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Inequidad Territorial

Brechas en el estandar y acceso a servicios entre diferentes zonas urbanas.

Falta de Planificacion Integral

Se requiere una visidn y gestion holistica para abordar los complejos desafios urbanos actuales.

Crisis Cambio Climatico

Aumento de la vulnerabilidad, especialmente en grupos mas desvalidos.
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Rapidez: Proyecto de Ley sobre
Agilizacion de Permisos

1 Simplificacion de Tramites

Reduccién de burocracia en el proceso de obtencidén de permisos de construccién.

p) Clarificacion de Responsabilidades

Definicion precisa de roles entre las DOM y otros actores del sector.

3 Mayor Certeza Juridica

Establecimiento de plazos y procedimientos claros para todos los involucrados.

involucrados.

4 Fomento de la Inversidon

Creacién de un entorno mas favorable para la participacion del sector privado.
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El promedio de antigiiedad de los planes
reguladores es de 34 anos en la provincia

ossowevos. El instrumento vigente de mayor data es de 55 anos en Purranque, mientras que
el mds reciente es de 2010 en San Pablo. La realidad esta por sobre el promedio comunal
nacional, que es de 21 anios. La ley habla de maximo 10 anos de vigencia. Los alcaldes

estdn en distintas etapas para la actualizacion del vital documento de planificacion urbana.

Las comunas de la RM
que estan modificando
sus planes reguladores
y su peso en las ventas
de departamentos
Porcentaje de Ao | I Trim.
[RTERT 2020 | 2021
Cerrillos 2,0% | 85%
Conchall  0.2%| 01%
Lo Barnechea 3.4% 3,2%
E Central 6,5% | 4.2%
LaCisterna  7.3% | 5,6%
Santiago 11.8% | 16,0%
La Pintana 0,1% | 0,2%
La Florida 7.7% | 6,2%
Macul 6,3% | 50%
Renca 0.9% 5,8%
P.A. Cerda S/L| s/t
Lampa 0,0% | 0.0%
= Total 46,2% | 54,8%
Estacion Central ha estado enel deb:

en 2017 el entonces intendente de la Region Metropolitana, Claudio Orrego. Fuente Colliers International £L MERCURIO

SEGUN ESTUDIO DE COLLIERS QUE DETECT(O PROCESOS DE CAMBIOS EN 12 COMUNAS:

Mayores restricciones en planes
reguladores reordenarian focos
de las inversiones inmobiliarias

Firmas estdn mirando con interés a municipios mds flexibles para edificar. Gremio inmobiliario dice
que debe existir una macroplanificacion de la ciudad y una densificacion equilibrada.
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ADN Hoy. Geodgrafa Carolina Martinez tras incendios en
Valparaiso: “La planificacion territorial es una causa de fondo,
incluso mas que el cambio climatico”

La Ph.D. en Geografia, investigadora de la Universidad Catdlica e integrante del Centro de Investigacion para la Gestion
Integrada del Riesgo de Desastres (Cigiden) criticd duramente los procesos de reconstruccidn en Chile: “Nuestros

procesos de reconstruccion han sido poco efectivos en cuanto a aprendizaje. En promedio, tenemos dos procesos de
reconstruceion al afio”

Diego Bravo
19/02/2024 - 09:53 h CLST

Modernizacion: PdL para el
fortalecimiento del Sistema de
Planificacion Territorial

Agilizacion en la actualizacion

Se incorpora acto de inicio y se determina plazo maximo para iniciar aprobacién. Todos los
aprobacién. Todos los PRC se aprobaran por Decreto Alcaldicio (no van a toma de razén).

de razon).

Proporcionalidad en tramitaciones e Instrumentos de Gestidn

Se acotan procesos que requieren Imagen Objetivo y se amplian tipologias de procedimientos
procedimientos simplificados. Se incorpora la Habilitacién Normativa como procedimiento

procedimiento permanente.

Fortalecer certeza juridica:incorporacion de PRl automatica

Se incorpora regla de resolucion de contiendas de competencias y se adelanta revision
revision SEREMI MINVU (control de legalidad).

Disponibilizar informacién y desarrollo de capacidades

Obligatoriedad de repositorio de informacidon con MBN (IDE Chile) y capacitacién a

concejales y consejeros, que toman decisiones sobre IPT.

*PdL en formulacion, aun no ingresado al Congreso.
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Gestion para el Plan de
Emergencia Habitacional

1 Acceso al Suelo Urbano

Implementar mecanismos de
planificacion para garantizar suelo
para proyectos habitacionales y

urbanos.

3  Oferta Habitacional

Estrategias Diversas

Desarrollar modelos que
combinen esfuerzos publicos y
y privados para un uso eficiente

eficiente del suelo.

Facilitar la identificacion de terrenos publicos y fiscales para proyectos de

proyectos de vivienda.
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Gestion para el Déficit
Urbano y Habitacional

1 Reduccién de Inequidades

Priorizar la adquisicion de terrenos en zonas vulnerables para una

para una distribucion equitativa de proyectos.

p) Abordar el Déficit

Gestionar eficientemente el Banco de Suelos para enfrentar el déficit

el déficit de vivienda a corto y largo plazo.

3 Fortalecer el Rol Estatal

Consolidar el Banco de Suelos como herramienta clave en la Nueva

Nueva Politica de Desarrollo Territorial.
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Proyectos Ciudad Justa y Planes
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Recuperar el rol del
Estado en la creacion
de valor publico en
las ciudades.




Mas de 60 viviendas en
toma, con predominio de
personas migrantes

==+ Integridad:
Proyectos Ciudad Justa

@

Vivienda Integral

Se propone recuperar la
Estacion Yungay

Soluciones habitacionales diversas que se adaptan a diferentes necesidades y estructuras familiares.
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Concurso viviendas .. .
g 2024 g Cohesion Social
\ ‘2 I='I'=I,!U 3
“ SERVIU c o Espacios publicos que fomentan la interaccidn y fortalecen el tejido comunitario.
S - X oncurso viviendas
500 2025
\ viviendas = ,------ e
W T TN Unilever
,/ 1022 O
/ - viviendas O
: ' 8pisos -
: Sostenibilidad

Implementacién de criterios de eficiencia energética y movilidad sustentable en los proyectos.

w

Terreno Perspectiva de Género

~ Inmobiliaria -
594 ‘
viviendas
10 pisos

Disefio urbano que considera las necesidades especificas de la diversidad de usuarios.
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DESARROLLO A ESCALA HUMANA
RECUPERAR EL VALOR DE LA CALLE

“Espacio a nivel de suelo, en donde las personas tienen la
posibilidad de vivir distintas experiencias urbanas, tanto
grandes como pequenas.”
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Planificar la relacién entre lo publico y privado |I||II| ‘, Ty
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Altos La Chimba

Antofagasta

Kaukari

Copiapd, Atacama

Maestranza
Coquimbo

Almendral

RM San Miguel
Ciudad Mapocho

Cerrillos, RM
La Platina

La Pintana, RM
Antumapu

La Pintana, RM

Cornelio Baeza

Talca, Maule

Las Animas

Valdivia, Los Rios

Ciudad de Los Vientos

Magallanes
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KAUKARI, COPIAPO

BORDE PUBLICO KAUKARI

MITIGACION DE RIESGOS
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CONDICION TOPOGRAFICA

P. HABITACIONAL
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FRENTE PARQUE KAUKARI
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KAUKARI, COPIAPO
TOPOGRAFIA + PLANTA GENERAL

TOPOGRAFIA EXISTENTE

AVENIDA COSTANERA NORTE

CORTE PROYECTADO
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GENERAR UNA RED DE ESPACIOS PUBLICOS RECREATIVOS EN EL PLAN



MAESTRANZA, COQUIMBO
PARQUE MAESTRANZA

SEGREGACION POR ViAS FERREAS

PLAN MAESTRO

DIVERSIDAD DE DEMANDA
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LEGADO INDUSTRIAL/FERROVIARIO
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MAESTRANZA, COQUIMBO
PLANTA GENERAL

INTEGRAR EL PLAN A LA RED URBANA EXISTENTE
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GENERAR CENTRALIDADES CON ESPACIO







CIUDAD MAPOCHO, R.M.

ESPACIO PUBLICO UNILEVER

ZONA DEGRADA DE USO INDUSTRIAL
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CAMBIO NORMATIVO

P. HABITACIONAL
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ESPACIO PUBLICO INACCESIBLE
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CIUDAD MAPOCHO, R.M.
PLANTA GENERAL
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CIUDAD MAPOCHO, R.M.

EDIFICIO UNILEVER




PROMOVER LA MIXTURA DE USOS EN LAS MANZANAS
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CORNELIO BAEZA, MAULE
PARQUE CANAL BAEZA

GESTION DE SUELOS

PLAN MAESTRO

EVALUACION ECONOMICA

P. HABITACIONAL
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HIDRAULICA CANAL
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CORNELIO BAEZA, MAULE
PLANTA GENERAL
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COMODAS Y SEGURAS
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INCORPORAR LOS ELEMENTOS N

ATURALES EN EL DISENO DEL PLAN
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LAS ANIMAS, VALDIVIA
PARQUE ROCURA

REGENERACION URBANA

PLAN MAESTRO

EQUIDAD SOCIAL
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CONSERVACION / DEMANDA SOCIAL




LAS ANIMAS, VALDIVIA
PLANTA GENERAL
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