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MARCELA RUIZ-TAGLE O. Economista

Por: MARCELA RUIZ-TAGLE O.| Publicado: Viernes 8 de septiembre de 2023 a las 04:00 hrs.

Compartir

BOOOE

Durante las ultimas cinco décadas Chile experimento
una serie de cambios que impactaron en su desarrollo
economico y social. Se realizaron importantes
esfuerzos por disminuir la pobreza, mejorar

indicadores de salud y educacion de la poblacion, asi

como en aumentar provision de infraestructura vy
vivienda, lo cual incidié en una mayor urbanizacion

de nuestras ciudades.

Los cambios fueron vertiginosos, con aciertos y

m<

errores, en particular en lo relativo al desarrollo
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urbano. La fragmentaciéon de la politica publica,
deficiencias en la evaluacion social de proyectos,

asimetrias en la imputacion del valor del tiempo, del suelo y las externalidades generadas, o la

https://www.df.cl/opinion/columnistas/urbanidad-y-urbanismo-para-los-proximos-50-anos

1/3


https://www.df.cl/economia-y-politica/macro/ipc-en-agosto-sube-menos-que-lo-esperado-y-la-inflacion-anual-retrocede
https://www.df.cl/empresas/industria/dos-tercios-de-las-empresas-ipsa-bajan-sus-utilidades-en-el-primer
https://www.df.cl/empresas/construccion/nueva-sede-del-club-de-polo-y-equitacion-san-cristobal-en-colina-lo
https://www.df.cl/mercados/pensiones/gobierno-estima-que-comisiones-bajarian-entre-40-y-65-con-la-reforma
https://www.df.cl/economia-y-politica/df-tax/el-oficio-donde-hacienda-le-reconoce-a-republicanos-que-no-cuenta
https://www.df.cl/
https://www.df.cl/perfil
https://www.df.cl/noticias
https://www.df.cl/noticias/site/tax/port/all/taxport_6___1.html
https://www.df.cl/noticias/site/tax/port/all/taxport_6_36__1.html
mailto:?body=http://www.df.cl/opinion/columnistas/urbanidad-y-urbanismo-para-los-proximos-50-anos&subject=Urbanidad%20y%20urbanismo%20para%20los%20pr%C3%B3ximos%2050%20a%C3%B1os
javascript: void(0);
javascript: void(0);
javascript: void(0);
https://web.whatsapp.com//send?text=Urbanidad%20y%20urbanismo%20para%20los%20pr%C3%B3ximos%2050%20a%C3%B1os%20http://www.df.cl/opinion/columnistas/urbanidad-y-urbanismo-para-los-proximos-50-anos

8/9/23, 9:32 Urbanidad y urbanismo para los préximos 50 afios | Diario Financiero
omision a nivel presupuestario de la mantencion y regeneracion de las urbes, son solo algunos

ejemplos.

“La transformacién del pais entre 1990 y 2022 ocurrié sin una mirada
integral en planificacién urbana y sin dimensionar los requerimientos
en vivienda, infraestructura y espacialidad”.

Entre 1990y 2022 la poblacion aumentd un 48%, mientras que el numero de hogares lo hizo en
un 120%; en tanto, en el periodo 1993-2020 las capitales regionales y provinciales aumentaron
su superficie urbana construida en un 94%, pasando de 103.095 a 200.350 hectareas. Esto ocurrid
sin una mirada integral en la planificacion urbana y sin dimensionar los requerimientos
financieros para las actuales y futuras necesidades en vivienda, infraestructura y espacialidad que
demandan sus habitantes. Abordar el desarrollo urbano requiere de intervenciones profundas o

continuaremos deambulando por la misma senda.

Por ejemplo, el inesperado incremento del déficit habitacional social ha concentrado los
esfuerzos y recursos publicos en dar acceso a la vivienda en propiedad a los mas vulnerables,
postergando a parte importante de la poblacion que enfrenta el encarecimiento de las viviendas

y los arriendos.

Si bien este es un fendomeno internacional, la diferencia es que en otros paises se utiliza una
mixtura de politicas para enfrentar una problematica compleja. Las mas frecuentes son contar
con una oferta de vivienda publica para arriendo, otorgar subsidios para complementar el canon
de arriendo de viviendas privadas, y establecer alianzas publico-privadas para el desarrollo y
gestion de la oferta de vivienda en arriendo, facilitando con ello la regeneracién urbana en el

largo plazo.

En el caso de la infraestructura, la edificacion en torno a la red del Metro y Tren esta sujeta a la
normativa establecida en los instrumentos de planificacion territorial de las comunas
beneficiadas por esta inversion. De su aplicacion se obtiene que el 65,7% del area de influencia
en torno a la red permite una edificacién en altura de hasta ocho pisos, por lo que se requeriria
emplear el decreto DS 56 del Minvu para flexibilizar la norma y asi aumentar la densidad a un

maximo de 800 habitantes por hectarea solo si los proyectos consideran integracion social.

Sin embargo, lo deseable es contar con una planificacion que considere ex ante la densificacion

en altura en torno a la infraestructura estructurante de las ciudades y que establezca zonas de
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espacio publico vistas como reservas de suelo para las futuras generaciones, conteniendo la

expansion urbana y maximizando el retorno social de la inversion.
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