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Torre Costanera, Hospital de Curicé o el Teatro Pencopolitano serian algunos de los beneficiados. roro. anores perez

Minvu cambia norma para agilizar
mitigaciones y da ultimo empujon
aaperturade Torre Costanera

Gracias a un decreto que modifica la OGUC, e | cumplimiento de las mitigaciones ya no sera exigible para
obtener larecepcion definitiva de una edificacion, siempre y cuando la obra se acredite mediante garantia.

CARLA CABELLO

—La agenda de certeza juri-
dica que impulsa el Ministe-
rio de Vivienday Urbanismo
(Minvu) ya tiene su primer
avance. Esto, en medio de
las criticas de desarrollado-
res inmobiliarios, ante la
creciente incertidumbre
que, acusan, ha golpeado al
sector y tiene en jaque a di-
Versos proyectos.

El19 de junio, Contraloria
tomo razén de un decreto
firmado el 22 de marzo por
el Minvu que realizé modi-
ficaciones a la Ordenanza
General de Urbanismo y
Construcciones (OGUC) con
el propdsito de destrabar y
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® ;Qué ha pasado? Con-
traloria tomé razén de un
decreto firmado por el
Minvu que realizé modifi-
caciones a la Ordenanza
General de Urbanismo y
Construcciones (OGUC).

® ;Por qué ha pasado? El
cumplimiento de las miti-
gaciones ya no sera exigi-
ble para obtener la recep-
cion definitiva de una edi-
ficacion, si el dueiio de
acredita, mediante garan-
tia, su ejecucion.

agilizar la ejecucion de las
mitigaciones que los pro-
yectos deben cumplir para
que un municipio curse la
recepcion, permitiendo asi
su apertura.

En concreto, en la orde-
nanza quedo plasmado que
el cumplimiento de las mi-
tigaciones ya no serd exigi-
ble para obtener la recep-
cién definitiva de una edifi-
cacion, siempre y cuando el
duerio de la obra acredite,
mediante una garantia, la
ejecucion de estas medidas,
previa autorizacion, eso si,
del Seremi de Transportes y
Telecomunicaciones.

Paz Serra, jefa dela Division

de Desarrollo Urbano del
Minvu, explica que este de-
creto lo que persigue es otor-
garle una validacion juridica
a una materia que ya se ha-
biadeterminado en la Circu-
lar 415, de aplicacion general
en todo el pais, que dicho or-
ganismo emiti6 en febrero
de este ano y que ayudo a
destrabar las mitigaciones
claves que le permitirdn a
Cencosud, abrir definitiva-
mente la torre Costanera.

Precisamente, este cambio
normativo deja a firme dicha
circular, lo que impediria
nuevas presentaciones ante
Contraloria para detener es-
tos proyectos.

Ministerio iniciarondade
reuniones con directores de
obras de todo el pais

—“Elreclamo mayor tiene que
ver con la falta de certeza de
direcciéon que tienen los di-
rectores de obra municipa-
les”, dice Paz Serra, jefa de la
Divisién de Desarrollo Urba-
no del Minvu. Se trata de los
principales problemas que se
han detectado en la mesa de
trabajo de la que son parte
gremios como la Cdmara Chi-
lena de la Construccion, la
Asociacion de Desarrollado-
res Inmobiliarios y otras agru-
paciones como la Asociacién
de Directores de Obras.

En ese contexto, en abril el
Minvu inicié una ronda de
reuniones con los directores
de obras municipales (DOM)
que son parte del plan en
pos de colaborar con la cer-
teza juridica, dentro de las
tareas Serra cuenta que ya

han visitado 11 regiones del
paisy 115 DOM han asistido
alos talleres sobre actualiza-
cién de normas.

“A los directores de obra
se les repasa la relacion que
tienen con el Seremi de Vi-
vienda y el mandato que nos
confiere la ley para ser noso-
tros los que supervigilamos
la aplicacién de la norma”,
indica. “En un contexto
donde los propios directores
de obra nos han venido a
pedir varias veces el apoyo,
en situaciones donde ellos
estdn expuestos a ser suma-
riados o a situaciones don-
de hay poca certeza en gene-
ral, es volver a entender el
espiritu de la ley general de
urbanismo y cuales son los
roles que esta confiere”,
agrega. @ CC

Serra cuenta que otros de
los proyectos que se benefi-
ciardn de esta herramienta
transitoria, mientras ain no
entra en vigencia el regla-
mento sobre la ley que esta-
blece aportes al espacio pu-
blico, son por ejemplo, el
futuro hospital de Curico y
el Teatro Pencopolitano (en
Concepcion).

“Se hizo necesario abrir
este espacio, para poder dar-
le flujo a estos proyectos que
iban a estar parados hasta
que no entrara en vigencia
estanorma”, dijo Serra. “Es-
taba el espacio juridico para
que pudiéramos emitir pri-
mero la Circular 415, y lue-

go esta modificaciéon de or-
denanza, que lo que hace es
que aquellos grandes pro-
yectos hagan una contribu-
cién en dinero reemplazan-
do la obra (...) No se puede
tener ningun tipo de pro-
yecto, sea privado o publico,
parado dos afos, sin recep-
cioén, por evaluar la puesta
en marcha o el rodaje que
tenga una determinada in-
version”, agrega. @

>

4

En 2020 entrard en vigen-
cia el reglamento sobre la
ley que establece aportes
al espacio puiblico.

TC acoge caso contrainvalidacion
de permisos en Estacion Central

El préximo paso es revisar
la admisibilidad del
recurso. Por ahora, se
suspende la tramitacion en
tribunales.

—La Primera Sala del Tribu-
nal Constitucional admitié a
trdmite laimpugnacion rea-
lizada el 26 de junio pasado
por la Inmobiliaria Placilla,
representada por el abogado
Arturo Fermandois, paraim-
pugnar la potestad legal del
contralor para emitir la reso-
lucion de noviembre de 2018
que obligé a la Direccién de
Obras Municipales (DOM)

de Estacién Central a invali-
dar los permisos de edifica-
cion de 49 edificios de gran
altura de Estacion Central.

La causa haimplicado que
las entidades afectadas pre-
sentaran unaserie de recur-
sos de proteccion en la Cor-
te de Apelaciones de San-
tiago en contra del dictamen
N° 27.918 que actualmente
estan siendo revisados por la
justicia.

En paralelo, Fermandois
acudié al TC para que se re-
fiera a si la facultad utiliza-
da por el contralor es incons-
titucional. El argumento es

que suplantaria el criterio
técnicoy urbanistico del di-
rector de obras municipales
de Estacion Central. Ademas,
plantea que emite una orden
de invalidar el permiso de
edificacion, sin un procedi-
miento legal previoy sin que
se ejerza el derecho a una
defensa por parte de la em-
presa afectada.
Laresolucién del TC entre-
g6 un plazo de diez dfasalas
partes involucradas para que
den cuenta de sus posicio-
nes, de cara a la admisibili-
dad que le corresponderd al
Tribunal Pleno para emitir

Este aiio se invalidaron 49 permisos de edificacion.

un dictamen sobre el fondo
del requerimiento. Por aho-
ra, se concedio ademads “la
suspension inmediata del
procedimiento en la causa
pendiente”. Es decir, el caso
no puede seguir su avance
en tribunales.

La invalidacién de permi-
sos de edificacion ha impli-
cado este afio una larga ba-
talla, dado que involucra a
proyectos en construccion,
otros terminados y algunos
incluso con recepcion final.
En el caso concreto de Inmo-
biliaria Placilla, seguin el es-
crito del TC se invirtieron
mads de $1.300 millones en la
adquisicion de predios con
posterioridad a la aproba-
cién del anteproyecto por
parte del DOM. @ IT



